Ответы на вопросы, заданные 10 апреля по докладу на тему "Особенности поведения емкости рынка жилищного кредитования в РФ"

Слекеничс А.Я.

Какова разница в исчислении емкостей рынков кредитных продуктов процентные ставки, по которым, исчисляются в рублях и долларах США.

Вообще, емкости рынков кредитных продуктов, ставки по которым задаются в рублях и долларах сравнивать тяжело, поскольку сами емкости будут иметь разные единицы измерения: рубль и доллар. Прямой пересчет здесь невозможен, так как переменные с размерностью [деньги] включены в нелинейные функции под знаком интеграла.
С другой стороны, сравнение можно сделать следующим образом. Необходимо вычислить емкость рынка в "людях", со ставкой, заданной, например, в рублях. Тогда, используя долларовую ставку, необходимо решить следующую задачу: "Варьируя ставку необходимо найти такое значение, которое будет равно значению, найденному при рублевой ставке".

Таково рода сложности исчисления начинают сильно сказываться при усложнении самой модели и отражают проблемы, аналогичные проблемам сравнения доходностей активов, исчисляемых в разных валютах. Направления решение сильно зависит от целей лица, принимающего решение.

Какова причина сильной зависимости емкости рынка от величины первоначального взноса.
Источник проблемы - общеэкономическое состояние на территории РФ. В среднем, с увеличением дохода наблюдается увеличение волатильности доходов. Это значит, что величина средних сбережений имеет сложную зависимость от доходов. В области низких доходов сбережения растут практически пропорционально доходу, согласно среднему за какой-то срок значению величины склонности к сбережениям. При более высоких доходах, на сбережениях начинает сказываться увеличивающаяся волатильность этих доходов, таким образом, что величина средних сбережений, вообще говоря, выходит на ассимтоту. Клиентов с пропорционально текущим доходам величинами сбережений становиться все меньше.

Если в области низких доходов, увеличение величины первоначального взноса уменьшает емкость, выраженную в "людях", таким образом, отсекая высоко рисковые группы населения (с отрицательной динамикой доходов), то в области высоких - емкость, выраженную "в деньгах", ограничивая величины кредитов, которые могли бы получить люди с высокими доходами, более менее, стабильными.
Как следствие, величина первоначального взноса, практически не влияет на риски кредитного продукта, пока ее значение, при текущих экономических условиях, больше 10% (для большинства продуктов по возможному набору прочих параметров).

Каковы предпосылки постановки задачи об управлении емкостью кредитного продукта.
Выбор параметров кредитного продукта, как минимум, должен осуществляться исходя из инвестиционных возможностей кредитора. Особенно это будет актуально для банков, чей специализацией и будет ипотечное жилищное кредитования. Как было показано в докладе,  емкость рынка зависит от параметров кредитного продукта, а следовательно, и количество средств, требуемое банком для удовлетворения спроса.

Так как экономическая конъюнктура меняется динамично, через 1-1.5 года, при неизменных параметрах кредитного продукта, доступность его будет уже совсем другая, не совпадающая с инвестиционными возможностями. Тогда, актуальна становиться следующая задача: "Как, с помощью минимальных изменений параметров продукта, добиться максимального изменения емкости рынка данного продукта". Следовательно, параметры продукта должны быть выбраны с условием максимальной чувствительности емкости к изменениям параметров, так как возможные изменения ограничены значительно по доходности инвестиций и ликвидности привлекаемых средств. 

Кроме данного решения возможны еще два с соответствующими постановками задачи. Первое предполагает модернизацию кредитного продукта с добавлением новых параметров (немецкая схема, переменная величина выплат и т.д.), изменения которых возможны более в широких пределах, так как слабее привязаны к параметрам привлекаемых средств (стоимость, структура ликвидности). Второе решение - выбор параметров с минимальной чувствительностью к конъюнктурным изменениям - устойчивостью. На базе последнего решения, можно, вообще, весь потребительский рынок разбить на небольшие сегменты с ориентированными на них продуктами, каждый из которых будет устойчив к конъюнктурным изменениям.

Как влияют на емкость рынка скрытые доходы.
Скрытые доходы влияют на емкость продукта ровно на столько, насколько кредитор готов к их влиянию. С увеличением доли первоначального взноса (приблизительно больше 40%) для основных потребительских групп предполагается, что доходы реальные горазда больше формальных. Тут важно то, на сколько кредитор готов работать с рисками изменения данных доходов и, вообще, их наличием.

В целом, учет неопределенности в величинах скрытых доходов заемщиков отражается на емкости следующим образом. Относительная величина разброса с увеличением емкости падает быстрее, чем гиперболическая зависимость, если увеличение емкости происходит за счет появления новых клиентов и медленнее, если за счет увеличения по величине отдельных кредитов.
Дополнительные вопросы можно задать автору по следующему электронному адресу: slic@imail.ru 

